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Bef Utlanda Héjd
Org nr 769609-7349

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens dndamal
TFdreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 féreningens hus
uppléta bostadsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Foreningen registrerades 2003-06-24 hos Bolagsverket.

Foreningens senaste stadgar registrerades 2007-04-10.
Foéreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-05-15.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma  haft féljande sammansitining:

Elisabeth Rosén Nystrom (2 dr) ledamot

Eskil Sturesson (2 4r) ledamot
Mona Prytz Catlsson (1 4r) ledamot
Christophe Olsson (1 4r) ledamot
Lars-Ake Larsson (2 4r) ledamot
Magnus Svedberg (1 4r) suppleant
Denis Matenda (1 ar) suppleant
Eva Ryberg (2 ir) suppieant

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tvd i forening av ledaméterna.
Foreningens styrelse hat under aret hallit 10 st protokollférda styrelseméten.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsdkring tecknad hos férsikringsbolaget Lansforsikringar.

Revisorer

Acrevi Revision, Maria Clesson ordinarie revisor, exilern
Ingela Wallén revisorssuppleant, intern
Valberedning

Peter Nystrom sammankallande
Gunhild Hultberg
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Brf Utlanda Héjd
Org nr 769609-7349

Stimmor
Ordinarie stimma 2011-05-16

Medlemmar

Antalet medlemsligenheter i féreningen ir 33 st.
Av foreningens medlemsligenheter har 1 st ligenhet Sverlatits under ret.

Under aret har styrelsen inte beviljat ndgra andrahandsuthyrningar.
For andrahandsuthyrning krivs styrelsens godkinnande.

Ovetlitelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. C)verlételseavgift och pantsittningsavgift
betalas av kopare.

Ligenheter
Foreningen uppliter 33 st ligenheter med bostadsritt, samt 1 bilplats per ligenhet.

Ligenhetsfordelning bostadsritter

3 rok 4 rok

22 | 11

Gemensamma utrymimten

Féreningslokal med hobbyrum och motionsrum med bastu och dusch, £6trdd och garage.

Forvaltning
Foljande uppdrag har skétts av Fastighetspartner:

Fkonomisk forvaltning
Ligenhetsforteckning

Stidning och fastighetsskotsel:

HRT Hand AB
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Brf Utlanda Féjd
Otzg nr 769609-7349

Fastigheten

Fastigheten har forviirvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun

Kroksigtt 82:23 2007 Giteborg

Fastigheten bebyggdes 2006-2007 och bestér av 2 st flerbostadshus 1 4tta vaningar.
Fastighetens adress ir Utlandagatan 10-12.

Fastighetens virdedr dr 2008.

Byggnadens totalyta ir enligt taxeringsbeskedet 4051 m” varav 3255 m” uigdr bostadsyta.
I'ér virmeleverans dr byggnaden ansluten till fjarrvirme.

Fastigheten it fullvirdesforsikrad hos forsdkringsbolaget Linsforsikrngar.

Byggnadens tekniska status
Foteningen foljer en underhallsplan som upprittades 2010 och stricker sig till och med 2019.

Nedanstiende forbittringsatgirder har genomforts:

Staldorrar 1 fastigheten och till cykelférriden har férstirkts.

Rostfr plit hat monterats bakom tidningshillare £6t att motverka missfirgning,
Rostfria hotnskydd har monterats pd utsatta stillen sdsom i entréplan och killarplan.
Rickena i trapphusen har oljats in.

Avrinningsrinnorna i garaget har gjorts fria frin saltavlagringar och ett nytt lager med asfalt lades pa
avrinningsrannorna i september.

Luftintagen vid entréddsrarna har milats om av estetiska skal.

Planerad verksamhet under kommande ar
Ventilationen i trapphusen skall férbittras genom motoriserade rékluckor som styrs av temperatus.

Girdens vixtlighet skall fértitas och férskénas.
Foreningens hemsida med webbaserat program £6r bokning av gistrum och bastu skall lanseras.
Motionsrummet skall kompletteras med ett 1dpband.
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Foreningens ekonomi

Brf Utlanda Héjd
Org nr 769609-7349

Fastigheten har virdesr 2008 och ir befriade frin fastighetsavgift under de 5 férsta dren, direfter utgar
halv fastighetsavgift under kommande 5 r. Lokaler beskattas med 1 % av taxeringsvirdet.

Arsavgifterna kvarstod ofdrindrade under 2011.

En extra amottering om 500 thkr har gjorts under éret.

Nyckeltal (kr/m”) 2011 2010 2009
Arsaygifif bostadsyta 671 671 671
Ldn/ bostadsyta 7097 7250 7 404
El- nitkostnad/ bostadsyta 22 21 35
Vdrmefeosinady bostadsyta 84 102 80
Vattenkostnadf bostadsyta 16 17 14

Forslag till resultatdisposition

Balanserad resultat 625 756 kr

Arets resultat 137 354 kr

Till foreningsstimmans forfogande 763 111 ke

Styrelsen foreskis:

Reservering till underhillsfond enl UH-plan -200 000 kr

Iansprikstagande ur underhillsfond 53 712 kr

Balanseras i ny rikning 616 823 kr

Vad betriffar féreningens resultat och stillning i Gvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och

balansrikningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Brf Utlanda Hojd
Otg nt 769609-7349

2011-01-01 2010-01-01

RESULTATRAKNING
2011-12-31 2010-12-31
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror 2184 096 2184 104
C)vriga intikter 39 623 19 292
2223719 2 203 396
RORELSENS KOSTNADER
Driftskostnader
Fastighetsskétsel -116 304 -129 828
Fastighetsskotsel utdver avtal -27 900 0
Stidning -17 784 0
Setviceavtal hiss -27 373 0
Serviceavtal Gvrigt -3924 0
VA -53 233 -54.035
Sophimtning -40 769 -40 631
Fl =71 692 -69 594
Fjirrvirme -272749 -332 299
Fastighetsforsikring -19018 -18 502
Kabel-TV =27 324 =27 324
Fotbrukningstmateriel /inventatier -16 923 0
Diverse driftkosthader -3744 0]
Forvaltningsarvode -34 248 0
Forvaltningsarvode dvrigt 0 -34 594
=732 985 -706 807
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -22. 680 -22 680
-22 680 -22 680
Underhillskostnader och reparationer Not 1 -107 751 -51 282
-107 751 -51282
Administration Not 2 -103 354 -105 269
-103 354 -105 269
Avskrivning Not 3 -159 504 -159 504
=159 504 -159 504
RORELSERESULTAT 1097 444 1157 854
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RESULTATRAKNING

FINANSIELLA POSTER

Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintebidrag

Rintekostnader och liknande resultatposter

. ARETS RESULTAT
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Brf Utlanda Hajd
Org nr 769609-7349

2011-01-01 2010-01-01
2011-12-31 2010-12-31
4 358 1661

18 964 59 889
-983 412 -925 834
-960 090 -864 284
137 355 293 570



BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byegnader Not 3
Ombyggnader Not 3
Mark Not 3
Maskiner och inventatier Not 3

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

EORTFRISTIGA FORDRINGAR

Fdrutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 4
KASSA OCH BANK
Kassa och bank Not 5

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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Brf Utlanda Hojd
Org nr 769609-7349

2011-12-31 2010-12-31
93 138 500 93 259 000
230 851 259707

49 000 000 49 000 000
28 806 38 954

142 398 157 142 557 661
142 398 157 142 557 661
24 354 31 601

24 354 31601

512 317 786 033
512 317 786 033

536 671 817 634
142 934 828 143 375 295
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Brf Utlanda Hajd
Org nr 769609-7349

BALANSRAKNING 2011-12-31 2010-12-31

EGET KAPITAL AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 118 450 000 118 450 000

Fond {61 yttre underhall Not7 146 096 80 096
118 596 096 118 530 096

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 625 756 398 186

Arets resultat 137 354 293 570

763 111 691 756

SUMMA EGET KAPITAL 119 359 207 119 221 852

SKULDER

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 8 23 100 000 23 600 000
23100 000 23 600 000

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 23 697 05 004

Skatteskuld 45 360 23 660

Ovriga kortfristiga skulder 8 4

Upplupna kostnader Not 9 230 890 298 052

Foérutbetalda avgifter och hyror 175 666 166 723

475 621 553 443

SUMMA SKULDER 23 575621 24 153 443

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR

OCH SKULDER 142 934 828 143 375 295

Stillda siikerheter och ansvarsforbindelser 2011-12-31 2010-12-31

Uttagna fastighetsinteckningar 24 100 000 24 100 000

Ansvarsforbindelser Inpa Inga
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Brf Utlanda Hajd
Org nr 769609-7349

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp 1 kr om inget annat anges.

Allminna redovisningsprinciper

Assredovisningen har uppritiats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allmiinna rad, med undantag av BFAR2009:1, Arsredovisning i mindre ekonomiska foteningar
(K2). T de fall det saknas ett allmint rid frin bokféringsnimnden har 1 férekommande fall
vigledning himtats frin Redovisningsridets rekommendationer.

Firdndrade redovisningsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciperna ar oférindrade jamfort med f6regiende rikenskapsir.
Féreningen hat den 1 januari 2011 bytt f6rvaltare och redovisningssystem varfor
jimforelseuppgifterna i nyckeltal, resultatrikning och balansrikning skilja nigot.

Tntikter

Intiaktsredovisning sker i enlighet med BENAR 2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas s att endast den del som beloper pé rikenskapsaret redovisas som mtékt.

Fond for yttre underhdll
Féeningens fond for yttre underhill redovisas i enlighet med Bokféringsnimndens allménna rad
(BFNAR 2003:4).

Fordringar ' :
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Medelantalet anstillda

Féreningen har inte haft ndgon anstilld.

Avskrivningsprinciper or anliggningriillingar

Tillgingar och skulder har virderats till anskaffningvirden om inget annat anges. Avskrivningar
enligt plan baseras pi ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod. Avskrivning
{61 byggnad sker enligt den ekonomiska planen.

Foljande avsktivningar tilliimpas:

AVSKRIVNINGAR 2011 2010
Byggnader 120 500 kr 120 500 kr
Ombyggnad lokal 10% 10%
Inventarier 20% 20%

uuj.
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2011-01-01 2010-01-01
2011-12-31 2010-12-31
Not 1
RORELSENS KOSTNADER
Underhall- och reparationer
Underhill 0 51 282
Underhéll installationer 33039 0
Underhill gemensamt 21 000 0
Periodiskt underhill 53712 0
107 751 51282
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Administration
Styrelsearvode inkl sociala avgifter 61 965 44 373
Revision 8200 15 000
Konsultarvade 22 626 35125
Ovriga kostnader 10 563 10 771
103 354 105 269
Not 3
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets borjan 93 500 000 93 500 000
Utgiende anskaffningsvirde 93 500 000 93 500 400
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid érets borjan =241 000 -120 500
Arets avskrivningar enligt plan -120 500 -120 500
Utgdende avskrivningar enligt plan -361 500 -241 000
Planenligt restviirde vid arets slut 93 138 500 93 259 000
I planenligt restvirde vid drets slut ingér '
mark med 49 000 000 49 000 000
OMBYGGNAD LOKAL
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid irets borjan 288 563 0
Atrets anskaffning 0 288 563
Utgaende anskaffningsvirde 288 563 288 563
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bdrjan -28 856 0
Arets avskrivningar enligt plan -28 856 -28 836
Utgaende avskrivningar enligt plan -57 712 -28 856
Planenligt restvirde vid arets slut 230 851 259 707
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Bef Utlanda Hojd
Otg nr 769609-7349

2011-01-01 2010-01-01
2011-12-31 2010-12-31
Not 3 forts
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid 4rets bdtjan 50 740 8190
Arets anskaffning 0 42 550
Utgiende anskaffningsvirde 50 740 50 740
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan -11 786 -1 638
Arets avskrivningar enligt plan -10 148 -10 148
Utgdende avskrivningar enligt plan -21934 -11786
Redovisat restvirde vid arets slut 28 806 38 954
Taxeringsvirde
Taxerngsvirde byggnad 52 268 000 52 268 000
Taxeringsvirde mark 19 400 000 19 400 000
71 668 000 71668 000
Fastighetens taxeringsviirde dr uppdelat enligt foljande
Bostider 69 400 000 69 400 000
Lokaler 2 268 000 2268 000
71 668 000 71 668 000
Not 4

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Upplupen intdkt KB Utlandia
Stidavtal

Rintebidrag

Forsikring

Kabel-TV

Not 5

KASSA OCH BANK

Handkassa

Avrikningskonto Fastighetspartner
Bank

4 500 0
2083 0

0 15471

15 494 13 853
2277 2277
24 354 31601
4 455 2824
455715 144 681
52 147 638 528
512 317 786 033
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Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond £6r yttre underhall
Summa bundet eget
kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget
kapital

SUMMA EGET
KAPITAL

Not 7

Disposition av

foregiende ars

Brf Utlanda Héjd
Otrg nr 769609-7349

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid drets borjan

Reservering enligt stadgar

Tansprikstagande enligt stadgar

Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Swedbank
Swedbank
SEB

Belopp vid Forindring resultat enl Belopp vid
drets utgang under aret beslut arets ingang
118 450 000 0 0 118 450 000
146 096 66 000 0 80 096
118 596 096 66 000 0 118 530 096
625 756 -66 000 293 570 398 186
137 354 137 354 -293 570 293 570
763 111 71354 0 691756
119 359 207 119 221 852

2011-12-31 2010-12-31

80 096 14 096

66 000 66 000

0 0

146 096 80 096
Riinta Belopp Belopp Villkors-
2011-12-31 2011-12-31 2010-12-31 dndringsdag
3,368% 7 000 000 7 000 000 Rorligt
4,720% 10 000 000 10 000 000 2013-11-03
3,540% 6 100 000 6 600 000 Rorlige

- 23 100 000 23 600 000
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~ Not9.
UPPLUPNA KOSTNADER
Administration
Primir fast.forvaltning
Crawford
El
Virme
Vatten
Sophimtning
Kretslopp
Fotvaltningsarvode
Revision
Styrelsearvoden inkl soc avg
Linerantor

Gogborgden 725 / 3 2012

i

ars-Ake Larsson
Ledareot

A e tre

Lskil Sturesson
Ledamot

Elisabeth Nystrém
Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats,

Maria Claesson, Acrevi Revision

Btf Utlanda Hojd

Otrg nr 769609-7349

2011-12-31 2010-12-31
2 856 213
0 11 902
0 2055
5033 5354
33 489 58 112
13 635 0
10 276 0
0 22 909
0 3819
8200 13 750
39 400 30 000
118 00t 144 938
230 890 298 052
DOk~
Chrisophe Olsson
Ledanmnt
(Lils %a Can
Mona Prytz Karlsson
Ledamot
1O 7Y 2012

Ordinarie revisor extern g 4 fors S W% iSOV
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REVISTON ¥

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Utlanda Hojd
Org.or. 769609-7349

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Utlanda Hojd for ar 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer 4r nédvindig for att uppritta
en drsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om drsredovisningen p4 grundval av min revision. J ag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriiver att
Jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 4tgirder inhidmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgiirder som ska utfSras, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror P& ocgentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgirder som 4r ndamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Overgripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&imtat ir tillrfickliga och dndamalsenliga som grund f&r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alia viisentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2011 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. F Srvaliningsberéttelsen dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att fSreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for

toreningen. : M/
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REVISION \_

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Utlanda Hojd for ar 2011.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala mig om frslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller fSrlust och om forvaltningen p& grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande freningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget 4r frenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga besiut, atgirder och forhallanden i fSreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot &r ersiitningsskyldig mot fSreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot
pé annat séit har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
freningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrickliga och indamalseniiga som grund fr mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styreisens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Gitebor

aria Claesson
Auktoriserad revisor
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