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Brf Utlanda Hojd
Org nr 769609-7349

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens dndamal
Foreningen har till dndamdl att frimja medlemmarnas ekonotmiska intressen genom att 1 féreningens hus
upplata bostadsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning,

Grundfakta om féreningen
Foreningen registrerades 2003-06-24 hos Bolagsverket.

Foreningens senaste stadgar registrerades 2007-04-10.
Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-05-15.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma haft foljande sammansittning:

Elisabeth Rosén Nystrom (1 ar) ordfirands

Eskil Sturesson (1 ar) ledamot
Magnus Svedberg (2 4r) ledaniot
Christophe Olsson (2 4r) ledarmor
Lars-Ake Larsson (1 ) ledanrot
Stefan Hultberg (2 4r) suppleant
Denis Matenda (2 4r) suppleant
Eva Ryberg (1 ir) suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva i forening av ledaméterna.
Féreningens styrelse har under aret hillit 9 st protokollférda styrelsemdten.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos forsikringsbolaget Linsforsikringar.

Bostadstillagg ingar i forsakringen,

Revisorer

Acrevi Revision, Maria Clesson ordinarie renisor, extern
Ingela Wallén revisorssuppleant, intern
Valberedning

Peter Nystrom sammantkaliande
Peter Arnold
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Brf Utlanda Hajd
Org nr 769609-7349

Stimmor

Ordinarie stimma 2012-05-21

Medlemmar

Antalet medlemsligenheter i foreningen 4r 33 st.
Av foreningens medlemsligenheter har 2 st ligenhet éverlatits under aret.

Under iret har styrelsen inte beviljat néigra andrahandsuthyrningar.

For andrahandsuthyrning kritvs styrelsens godkinnande.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift och pantsittningsavgift
betalas av kopare.

Ligenheter
Foreningen upplater 33 st ligenheter med bostadsritt, 3 forrdd samt 1 parkering (nr 1) hyrs ut.

Ligenhetsfordelning bostadsritter

3rok 4 rok

22 ‘ 11
Gemensamma utrymmen

Féreningslokal med hobbyrum och motionsrum med bastu och dusch, férrad och garage.

Forvaltning
Féljande uppdrag har skotts av Fastighetspartner:

Ekonomisk férvaltning
Liagenhetsforteckning

Stidning och fastighetsskotsel:

HRT Hand AB
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Brf Utlanda Hojd
Org nr 769609-7349
Fastigheten

Fastighcten har férvirvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun

Krokslitr §2:23 2007 Giiteborg
Fastigheten bebyggdes 2006-2007 och bestér av 2 st flerbostadshus i dtta vaningar.
Fastighetens adress dr Utlandagatan 10-12.
Fastighetens virdeir ar 2008.
Byggnadens totalyta 4r enligt taxetingsbeskedet 4051 m” varav 3255 m” utgér bostadsyta.
Fér virmeleverans dr byggnaden ansluten till fjdrrvirme.
Fastigheten ar fullvirdesférsikrad hos forsikringsbolaget Lansforsakringar.
Byggnadens tekniska status
Foreningen féljer en underhillsplan som upprittades 2010 och striicker sig till och med 2019.
Nedanstaende forbittringsatgirder har genomforts:
Rickena i trapphusen har oljats in.
OVK besiktning (obligatorisk ventilationskontroll) har utférts i Figenheterna. Den visade att

ventilationen ir god. Oversyn av takpannor och rénnor i garage har skett. Ventilation i trapphusen

har forbittrats genom motoriserade rékluckot som styrs av temperatur.

Motionsrummet 4r helt firdigstallt och har kompletterats med ett Iépande och en TV.
Foreningens hemsida med webbaserat program f6r bokning av giistrum och bastu har gatt "live".
Planerad verksamhet under kommande ar

Gardens viixtlighet skall fortieas och forskonas,

Fortsatt forbattringsarbete med foreningens hemsida.
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Foreningens ekonomi

Brf Utlanda Hsjd
Org nr 769609-7349

Fastigheten har virdear 2008 och ér befriade frén fastighetsavgift under de 5 férsta aren, direfter utgar
halv fastighetsavgift under kommande 5 ar. Lokaler beskattas med 1 % av taxeringsvirdet,

Arsavgifterna kvarstod oférindrade under 2012,

Nyckeltal (kr/m”) 2012 2011 2010
Arsavaifi/ bostadsyta 671 671 671
Lan/ bostadyyta 7097 7097 7 250
EL- natkostnad/ bostadsyta 18 22 21
I drmekostnady bostadsyta 84 84 162
1 attenkostnady bostadsyta 17 16 17

Férslag till resultatdisposition

Balanserad resultat 616 823 kr

Arets resultat 137 834 kr

Till foreningsstimmans forfogande 754 657 kt

Styrelsen foresldr:

Reservering till underhallsfond enl UH-plan -200 000 kr

Lansprakstagande ur underhillsfond 53712 kr

Balanseras i ny rikning 608 369 kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och

balansrikningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter

Hyra garage/p-plats

Hyra lokaler

Ovriga intakter

RORELSENS KOSTNADER
Driftskostnader
Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel utéver avtal
Stadning

Serviceavtal hiss

Ovriga serviceavtal

OVK besiktning

VA

Sophimtning

El

Fjarrvirme

Fastighetsforsakeing

Kabel-TV
Forbrukningsmateriel/inventarier
Diverse driftkostnader
Farvaltningsarvode

Férvaltningsarvode Gvrigt

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Underhillskostnader och reparationer Not 1
Administration Not 2
Avskrivning Not 3
RORELSERESULTAT
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Org nr 769609-7349

2012-01-01 2011-01-01
2012-12-31 2011-12-31
2 184 096 2184096
6640 0

12 150 0
11073 39 623
2213 959 2223719
~130 200 116 304
230173 -27 900
-14 583 17 784
27 445 .27 373
0 3924

-8 325 0
.55 604 -53 233
-39 182 40 769
58 220 271 692
274759 -272 749
-20 801 19018
27 324 .27 324
.20 771 16 923
3366 3744
234 845 234 248
0 0

745 598 -732 985
22 680 22 680
-22 680 -22 680
109 121 -107 751
-109 121 -107 751
124 482 -103 354
124 482 -103 354
-179 254 -159 504
-179 254 -159 504
1032 825 1097 445



RESULTATRAKNING

FINANSIELLA POSTER

Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintebidrag

Rintekostnader och liknande resultatposter

ARETS RESULTAT
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2012-01-01 2011-01-01
2012-12-31 2011-12-31
1503 4 358

0 18 964

-896 494 -983 412
-894 991 -960 090
137 834 137 355



BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader Not 3
Ombyggnader Not 3
Mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 3

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 4
KASSA OCH BANK
Kassa och bank Not 5

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2012-12-31 2011-12-31
92 998 250 93 138 500
201 995 230 851

49 000 000 49 000 000
18 658 28 806

142 218 903 142 398 157
142 218 903 142 398 157
6 541 0

18 197 24 354

24 738 24 354

854 915 512 317
854 915 512 317
879 653 536 671
143 098 556 142 934 828



Brf Utlanda Hejd
Org nr 769609-7349

BALANSRAKNING 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 118 450 000 118 450 000

Fond foér yttre underhall Not 7 292 384 146 096
118 742 384 118 596 096

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 616 823 625 756

Arets resultat 137 834 137 354

754 657 763 110

SUMMA EGET KAPITAL 119 497 041 119 359 206

SKULDER

Langfristiga skulder

Skulder ull kreditinstitut Not 8 23 100 000 23 100 000
23 100 000 23100 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 36 178 23 697

Skatteskuld 45 360 45 360

Ovriga kortfristiga skulder 0 8

Upplupna kostnader Not 9 244 989 230 890

Forutbetalda avgifter och hyror 174 988 175 666

501 515 475 621

SUMMA SKULDER 23 601 515 23 575 621

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR

OCH SKULDER 143 098 556 142 934 827

Stillda sikerheter och ansvarsfétbindelser 2012-12-31 2011-12-31

Uttagna fastighetsinteckningar 24 100 000 24100 000

Ansvarsiorbindelver Tnga Iniga
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Brf Utlanda Héjd
Org nr 769609-7349

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges.

Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allminna rad, med undantag av BFAR2009:1, Arsredovisning i mindre ckonomiska féreningar
(K2). I de fall det saknas ett allmiint rad fran bokféringsnimnden har i forekommande fall
vigledning himtats frin Redovisningsridets rekommendationer.

Férdndrade redovisningsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciperna ir oférandrade jimfért med foregiende rikenskapsar.
Féreningen har den 1 januari 2011 bytt forvaltare och redovisningssystem varfor
jamférelseuppgifterna i nyckeltal, resultatrikning och balansrikning skilja nigort.

Intitter
Intiktsredovisning sker 1 enlighet med BFNAR 2003:3 Intikter. Arsa\rgifter och hyror aviseras i
férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas som intikt.

Fond far yttre underhail

Foeningens fond {or yttre underhall redovisas 1 enlighet med Bokforingsnimndens allminna rad
(BENAR 2003:4).

Fordizngar
Fordrtingar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Medelantalet anstatlda

Foreningen har inte haft nagon anstilld.

Auvskrivningsprinciper [or anldggningstilfogngar

Tillgangar och skulder har viirderats till anskaffningvirden om inget annat anges. Avskeivningar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod. Avskrivning
for byggnad sker enligt den ekonomiska planen.

Féljande avskrivningar tillimpas:

AVSKRIVNINGAR 2012 2011
Byggnader 140 250 kr 120 500 kr
Ombyggnad lokal 10% 10%
Inventarier 20% 20%
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2012-01-01 2011-01-01
2012-12-31 2011-12-31
Not 1
RORELSENS KOSTNADER
Underhill- och reparationer
Underhall 0 0
Underhill installationer 39674 33039
Underhall gemensamt 14 322 21 000
Periodiskt underhéll 55125 53712
109 121 107 751
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Administration
Styrelsearvode inkl sociala avgifter 52 960 61 965
Revision 8125 8 200
Konsultarvode 0 22 626
Ovriga kostnader 63 397 10 563
124 482 103 354
Not 3
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 93 500 000 93 500 000
Utgdende anskaffningsviirde 93 500 000 93 500 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan -361 500 -241 000
Arets avskrivningar enligt plan -140 250 -120 500
Utgiende avskrivningar enligt plan -501 750 -361 500
Planenligt restviirde vid arets slut 92 998 250 93 138 500
I planenligt restvirde vid arets slut ingar
mark med 49 000 000 49 000 000
OMBYGGNAD LOKAL
Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid drets borjan 288 5603 288 563
Arets anskaffning 0 0
Utgiende anskaffningsvirde 288 563 288 563
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets botjan -57 712 -28 856
Arets avskrivningar enligt plan -28 856 -28 856
Utgéaende avskrivningar enligt plan -86 568 -57 712
Planenligt restviirde vid arets slut 201995 230 851

Sida 10 (13)

Brf Utlanda Héjd
Org nr 769609-7349



2012-01-01 2011-01-01
2012-12-31 2011-12-31
Not 3 forts
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets borjan 50 740 50 740
Arets anskaffning 0 0
Utgdende anskaffningsvirde 50 740 50 740
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -21 934 -11 786
Arets avskrivningar enligt plan -10 148 -10 148
Utgaende avskrivningar enligt plan -32 082 -21934
Redovisat restviirde vid arets slut 18 658 28 806
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad 52 268 000 52 268 000
Taxeringsvirde mark 19 400 000 19 400 000
71 668 000 71668 000
Fastighetens taxeringsvirde dr uppdelat enligt féljande
Bostider 69 400 000 69 400 000
Lokaler 2 268 000 2268 000
71668 000 71668 000
Not 4

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Upplupen intikt KB Utlandia
Stidavtal

Rintebidrag

I'érsikring

Kabel-TV

Not 5

KASSA OCH BANK

Handkassa

Avrikningskonto Fastighetspattner
Bank

0 4500

0 2083

0 0
15920 15 494
21277 2207
18 197 24 354
5353 4 455
791 228 455 715
58 334 52 147
854 915 512 317
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Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget
kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget
kapital

SUMMA EGET
KAPITAL

Not 7

Disposition av

foregaende ars

Brf Udanda Hajd
Org nr 769609-7349

FOND FOR YI'TRE UNDERHALL

Vid arets boérjan

Reservering enligt stadgar

Tansprakstagande enligt stadgar

Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Swedbank
Swedbank
SEB

Belopp vid Forindring resultat enl Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
118 450 000 0 0 118 450 000
292 384 146 288 0 146 096
118 742 384 146 288 0 118 596 096
616 823 -146 288 137 354 625 756
137 834 137 834 -137 354 137 354
754 657 8 454 0 763 111
119 497 041 119 359 207

2012-12-31 2011-12-31

146 096 80 096

146 288 66 000

0 0

292 384 146 096
Rinta Belopp Belopp Villkors-
2012-12-31 2012-12-31 2011-12-31  idndringsdag
2,644% 7 000 000 7 000 000 Rorligt
4,720% 10 000 000 10 000 000 2013-11-03
2,650% 6 100 000 6 100 000 Rorligt

23100 000 23100 000
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Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER
Administration
Fastighetsskotsel

Crawford

El

Virme

Vatten

Sophimtning

Kretslopp
Férvaltningsarvode
Revision

Styrelsearvoden inkl soc avg

Lianerantor

Goteborg den / 2013

Elisabeth Nystrom
Ledanrot

Eskil Sturesson
Ledamor

Lars-Ake Larsson
Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats,

Maria Claesson, Acrevi Revision
Ordinarie revisor extern

2012-12-31 2011-12-31
0 2856
0 0
0 0
5 830 5033
48 799 33489
10 351 13 635
9 849 10 276
0 0
0 0
8 200 8200
39 400 39 400
122 560 118 001
244 989 230 890
Chrisophe Olsson
Ledanat
Magnius Svedberg
Ledamot
/ 2013
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Brf Utlanda Hejd
Org nr 769609-7349

Not9

UPPLUPNA KOSTNADER 2012-12-31 2011-12-31
Administration 0 2 856
Fastighetsskotsel 0 0
Crawford 0 0
El 5830 5033
Virme 48 799 33 489
Vatten 10 351 13 635
Sophimtning 9 849 10 276
Kretslopp 0 0
Férvaltningsarvode 0 0
Revision 8 200 8 200
Styrelsearvoden inkl soc avg 39 400 39 400
Lanerantor 122 560 118 001

244 989 230 890

Goteborg den g 4 L[ 2013

SNV IV \\JQI)‘A\I;NW | A

Elisabeth Nystrom Chrisophe Olsson
Ledamot Ledarot

Eskil Sturesson Magnus Svedberg
Ledamor L Ledamat

L:ééﬁ{f!' é::sjon

Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats, 8 / 9 2013

Maria Claesson, Acrevi Revision
Ordinarie revisor extern
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REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Utlanda Hajd
Org.nr. 769609-7349

Rapport om drsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Utlanda Hojd for ar 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvindig for att uppritta
en drsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
Jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika étgirder inhémta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen uppriittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsdtgirder som ir dndamélsenliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvérdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den overgripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla véisentliga avseenden rittvisande bild av fSreningens finansiella stillning per den 31 december
2012 och av dess finansiella resultat for 4ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for

foreningen. M{

Sida 1(2)



REVISION

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision om forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Utlanda Hojd for ar 2012.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande fSreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om fSrvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen och fSreningens stadgar.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgarder och forhillanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat sdtt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Géoteborg de b// 9[ 2013
/"’/ ~
aria Claesson

Auktoriserad revisor
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