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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Utlanda Hojd far hiirmed avge arsredovisning for rédkenskapséret
2010-01-01 -- 2010-12-31.

Foreningens dndamal
Foreningen har till éndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse, genom att i

foreningen upplata bostadsligenheter utan tidsbegrinsning.

Foreningen registrerades 2003-06-24 hos Bolagsverket.
Foreningens senaste stadgar antogs 2007-04-10.

Styrelse

Styrelsen har efter foreningsstdmma 2010-05-17 haft f6ljande sammanséttning:
Fredrik Jonasson styrelseledamot, ordforande, avgdtt 2010-11-01
Elisabet Rosén Nystrom styrelseledamot, ordférande fr.o.m. 2010-11-01
Mona Prytz Karlsson styrelseledamot

Eskil Sturesson styrelseledamot

Christophe Olsson styrelseledamot

Lars-Ake Larsson styrelsesuppleant

Magnus Svedberg styrelsesuppleant

Denis Matenda styrelsesuppleant

Styrelsen har under verksamhetsaret héllit 11 protokollférda moten.
Firman tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.

Fér styrelsen finns en ansvarsforsékring tecknad hos Lansforsikringar.

Revisorer

Per Gillmert, verksam hos Gothia Revision ordinarie revisor
Ingela Walién revisorssuppleant
Valberedning

Peter Nystrom sammankallande

Gunhild Hultberg
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Fastigheten

Bostadsriittsforeningen #dger fastigheten Krokslitt 82:23 med adress Utlandagatan 10-12 i
Goteborgs kommun.

Fastigheterna har byggnadsér 2008 och innefattar 33 ldgenheter med en sammanlagd
bostadsyta pa 3.255 m’.

Fastigheten &r forsakrad genom Linsforsakringar. Forsékringen omfattar fullvérde.

Ligenhetsfordelning 3 rok 4 rok
antal 22 11

Under éret har 1 &verlatelse dgt rum inom féreningen.

Verksamhet under dret som gatt

Under hosten har 2-irs garantibesiktningen gt rum och de flesta av anmérkningarna har
atgirdats. I en del av samlingslokalen har ett motionsrum med cross-trainers, 16pband o
dyl inretts. Ett hobbyrum har ocksa iordningstillts.

Styrelsen har forsokt fa till stdnd en 6verenskommelse med NCC om hur vi skall komma
tillrdtta med virmen i trapphusen pa de dversta vdningarna.

Ekonomi

/‘Irsavgitter

Arsavgifterna kvarstod oférindrade under 2010.

Genomsnittlig drsavgift utgjorde vid verksamhetsarets utgang 671 kr/m’.

Beskattning
Fastigheterna har dlagts viirdear 2008 och dr befriade frén fastighetsavgift under 5 &r.

Lokaler beskattas med 1% av taxeringsvirdet for lokaler.

Nyckeltal

2010 2009 2008
Fastighetens bokforda virde/m’bostadsyta kr 43799 43 742 43779
Lén per kvm bostadsyta kr 7 250 7 404 7 404
Genomsnittlig skuldrédnta % 3,91 3,91
Fastighetens belaningsgrad % 17 17 17

Genomsnittlig skuldrénta definieras som vigd genomsnittlig rintesats for fastighetslanen.
Fastighetens beléningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort virde.

Styrelse och personal

Foreningen har ingen anstélld personal.

Arvode till styrelsen har kostnadsforts till 44.373 kr.
Utbetalt arvode under 2010 uppgaér till 38.799 kr.
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Firvaltning
Féreningen har ett avtal om ekonomisk forvaltning med Revisorsringen Sverige AB.
Nytt avtal har tecknats fr.o.m. 2011-01-01 med Fastighetspartner AB.

Firslag till resultatdisposition:

Balanserat resultat 398 186,23 kr
Arets resultat : 293 569,61 kr
Till féreningsstimmans férfogande 691 755,84 kr
Styrelsen foreslar:

Reservering till fond for yttre underhall 66 000,00 kr

Balanseras i ny riakning 625 755,84 kr
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2010-01-01 2009-01-01
RESULTATRAKNING 2010-12-31 2009-12-31
Intiikter, fastighetsforvaltning
Arsavgifter 2184 104 2 184 096
Ovriga hyresintikter 19292 12 600
Avrékning NCC 0 67 527
2 203 396 2264 223
Kostnader, fastighetsforvaltning
Underhallskostnader -51 282 -61 420
Driftskostnader Not 1 -626 387 -587 243
Foéreningsgemensamma kostnader Not 2 -185 689 -174 056
Fastighetsavgift/-skatt -22 680 0
Avskrivningar Not 3 -159 504 -122 138
-1 045 542 -944 857
Resultat fastighetsforvaltning 1 157 854 1319 366
Finansiella intéikter och kostnader
Rénteintdkter 1 661 3737
Rintebidrag 59 889 79 151
Réntekostnader -923 946 -942 479
Ovriga finansiella kostnader -1 888 -659
-864 284 -860 250
Skatt
Inkomstskatt 0 -980
0 980
REDOVISAT RESULTAT 293 570 458 136
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BALANSRAKNING 2010-12-31 2009-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar Not 4
Byggnader 93 259 000 93 379 500
Ombyggnader 259 707 0
Mark 49 000 000 49 000 000
Maskiner och inventarier 38 954 6 552
Summa materiella anliggningstillgangar 142 557 661 142 386 052
Summa anliggningstillgangar 142 557 661 142 386 052
Omsdttmingstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och

upplupna intikter Not 5 31 601 38 264
Summa kortfristiga fordringar 31 601 38 264

Kassa och bank

Kassa 2 824 1960
Avridkningskonto Fastighetspartner 144 631 0
Bank 638 528 1 070 208
Summa kassa och bank 786 033 1072168
Summa omsdttningstillgangar 817 634 1110432

SUMMA TILLGANGAR 143 375 295 143 496 484
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BALANSRAKNING 2010-12-31 2009-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital Not 6
Bundet eget kapital
Insatser 118 450 000 118 450 000
Underhallsfond 80 096 14 096
Summa bundet eget kapital 118 530 096 118 464 096
Fritt Eget kapital
Balanserat resultat 398 186 6 030
Arets resultat 293 570 458 136
Summa fritt eget kapital 691 756 464 186
Summa eget kapital 119 221 852 118 928 282
Langfristiga skulder
Fastighetslan Not 7 23 600 000 23 800 000
Summoa langfristiga skulder 23 600 000 23 800 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 65 004 1414
Skatteskuld 23 660 980
Kortfristig del av fastighetslan 0 300 000
Ovriga kortfristiga skulder 4 7452
Upplupna kostnader och

forutbetalda intdkter Not 8 464 775 458 356
Summa kortfristiga skulder 553 443 768 202
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 143 375 295 143 496 484
STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckningar 24 100 000 24 100 000
ANSVARSFORBINDELSER INGA INGA
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Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har uppriittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allmiinna rad.

Fastigheter
Byggnader har virderats till anskaffningsviirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar.
Avskrivning sker enligt den ekonomiska planen.
For ombyggnationer sker avskrivning med 2% av anskaffningsvirdet.
LA

Inventarier

Inventarierna har virderats till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar,

Avskrivning sker enligt plan med 20% / 5 &r.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yitre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingdr i styrelsens forslag till resultat-
disposition. Efter att beslut tagits pd foreningens drsstdmma sker Gverforing fran balanserad
vinst till fond for yttre underhall.

Ovrigt

Ovriga tillgAngar och skulder har virderats till anskaffningsviirde om ej annat anges i not nedan.

2010-01-01 2009-01-1
Noter 2010-12-31 2009-12-31
Not 1 Driftskostnader
El 69 594 115 351
Fjirrvarme 332 299 261 386
Vatten/Aviopp 54 035 46 832
Fastighetsskotsel/-stiddning 129 828 121 163
Renhillning/Sophimtning 40 631 42511
626 387 587 243
Not 2 Fireningsgemensamma kostnader
Styrelsearvode inkl sociala avgifter 44 373 65 486
Forsdkringar 18 502 18 535
Revisionsarvode 15 000 12 500
Ekonomisk forvaltning 34 594 38 525
Kabel-TV/Bredband 27 324 28 9094
Konsultarvode 35125 -
Administrativa kostnader 10771 10016

185 689 174 056
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2010-01-01 2009-01-01
Noter 2010-12-31 2009-12-31
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 120 500 120 500
Ombyggnation, lokal 28 856 -
Maskiner och inventarier 10 148 1638
159 504 122138
Not 4 Anliiggningstillgangar
Byggnader
Ackumulerat anskaffningsvirde 93 500 000 93 500 000
Arets anskaffning - -
Summa anskaffningsvirde 93 500 000 93 500 000
Ackumulerade avskrivningar -120 500 -
Arets avskrivning -120 500 -120 500
Bokfort virde 93 259 000 93 379 500
Taxeringsvirde
Byggnad 52 268 000 14 850 000
Mark 19 400 000 15 920 000
' 71 668 000 30 770 000
Ombyggnader lokal
Arets anskaffning 288 563 -
Sumima anskaffningsvirde 288 563 0
Arets avskrivning -28 856 -
Bokfort virde 259 707 0
Anskaffningsvirde Mark 49 000 000 49 000 000
Maskiner och inventarier
Ackumulerat anskaffningsvarde 8 190 -
Arets anskaffning 42 550 8 190
Summa anskaffningsvirde 50740 8 190
Ackumulerade avskrivningar -1 638 -
Arets avskrivning -10 148 -1 638
Bokfort virde 38 954 6552
Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupet réntebidrag 15 471 22102
Forsakringar 13 853 13 885
Telia 2277 2277
31601 38 264
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Noter 2010-12-31 2009-12-31
Not 6 Foriindring eget kapital Balanserat Arets
Insatser  Underhéllsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 118 450 000 14 096 6 050 458 136
Resultatdisposition
enl stimmobeslut 66 000 392 136 -458 136
Arets resultat | EREsS=
Belopp vid arets slat 118 450 000 80 096 398 186 341 155
Not 7 Fastighetslan Kommande irs
Laneinstitut Riintesats  Riintefindring Belopp amortering -
Swedbank Hypotek 2755361413  4,860% 2011-11-03 7 000 000 -
Swedbank Hypotek 2754584833  4,720% 2013-11-03 10 006 000 -
SEB 32957862 2,360% 90 dgr 6 600 000 -
23 600 000 0
Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forutbetalda arsavgifter/hyror 166 723 161 355
Upplupna laneréntor 144 938 137 211
Upplupna arvoden 30 000 35154
Upplupna sociala avgifter - 5492
Upplupet revisionsarvode 13 750 12 500
Revisorsringen AB 8819 13 525
Swedbank 213 244
Primir Fastighetsforvaltning 11902 22 163
Crawford 2055 -
Goteborg Energi 58112 45 020
Gbg DinEl 5354 4 488
Goteborgs Stad Kretslopp 22 909 21204
464 775 458 356

Goteborg den 1 3/ 4 2011

Bsibed ot Wi

Fredrik Jonass{ry Elisa osén Nystrom  \_J
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Mona Prytz Karlsson Eskil Sturesson
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Christophe Olsson

Revisorspateckning

l@ revisionsberiittelse har avgivits den Dy~ 2011

-—

Per Gillmert
Auktoriserad revisor



GOTHIA|REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i
Bostadsrattsforeningen Utlanda Hojd
org nr: 769609-7349

Jag har granskat arsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsriittsféreningen Utlanda Hojd for &r 2010. Det ar styreisen som har ansvaret for
rakenskapshandlmgarna och forvaltningen och fér att arsredowsmngslagen tildmpas vid upp-
rattandet av Aarsredovisningen. Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat
och genomfért revisionen fér att med hdg men inte absolut sikerhet forsékra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vésenttiga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision
ingdr ocksd att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillmpning av dem samt att
bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort ndr den uppréttat
arsredovisningen samt att utvdrdera den samlade informationen i arsredo\nsmngen Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har Jag granskat vidsentliga besiut, dtgarder och
forhdllanden i féreningen fr att kunna bedoma om négon styrelseledamot ar ersattningsskyldig
mot foreningen. Jag har &ven granskat om nagon styrelseledamot pd annat satt har handlat i
strid med bostadsréattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min
revision ger mig rimlig grund f&r mina uttalanden nedan.

Rrsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stdllning | enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrdkningen for

foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg den 27 april 2011

Q-{(“s

Per Gillmert
Auktoriserad revisor




