Styrelsen for
Bostadsrittsféreningen

Btf Utlanda Hojd
Org nr 769609-7349

fir hirmed avge

Arsredovisning

for rikenskapsaret 1 januari 2013 — 31 december 2013

Innehall:

[-Grvaltningsberitrelse

Resultatriikning

Balansrikning

Noter med redovisningsprinciper och Bokslutskommentarer

Underskrifter



Brf Utlanda Héjd
Org nr 769609-7349

FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningens dndamal
Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsligenheter under nyttjanderitt och utan tidshegrinsning.

Grundfakta om féreningen
Foreningen registrerades 2003-06-24 hos Bolagsverket.

Féreningens senaste stadgar registrerades 2007-04-10.
Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-05-15.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma haft f5ljande sammansittaing:

Denis Matenda (1 4r) ledamo?
Magnus Svedberg (1 ir) lelarmot
Eskil Sturesson (2 4r) ledlamot
Peter Lindstrom (2 1) ledaniot
Stefan Hultberg (1 4r) suppleant
Carl Heed (2 ar) suppleant
Ingela Pettersson (2 4r) suppleant

Lars-Ake Larsson valde att avga under dret.
Iéreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvé i férening av ledaméterna.
Foreningens styrelse har under 4ret hillit 9 st protokollférda styrelseméten.

Fér styrelsens arbete finns en ansvarsférsikring tecknad hos férsdkiingsbolaget Linsforsikringar.

Revisorer

Acrevi Revision, Maria Clesson antkloriserad revisor, extern
Ingela Wallén revisorssuppleant, intern
Valberedning

Peter Nystrom samankallande

Kent Thoresson M/
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Bif Utlanda Hsjd
Org nt 769609-7349

Stimmor
Ordinarie stimma 2013-05-20

Medlemmar
Antalet medlemsligenheter i féreningen iir 33 st.

Av foreningens medlemsligenheter har 3 st ligenhet dverlitits under ret.

Under aret har styrelsen inte fitt in nigra anstkningar om andrahandsuthyrningar.
i6r andrahandsuthyrning krivs styrelsens godkinnande.

Overltelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift och pantsittningsavgift
betalas av kopare.

Ligenheter
Féreningen uppliter 33 st ligenheter med bostadsritt, 3 férrad samt 1 patkering (nr 1) hyrs ut.

Ett av férriden dr ledigt f6r uthyrning och om nigon ir intresserad si kontakta styrelsen.

Ligenhetsfordelning bostadsriitter

3 rok ! 4 rok

22 ] 11

Gemensamma utrymmen
Féreningslokal med hobbyrum och motionsrum med bastu och dusch, férrad och garage.

Forvaltning
Féljande uppdrag har skétts av Fastighetspartner:

Ekonomisk forvaltning
Ligenhetsforteckning

Stidning och fastighetsskotsel:

HRT Hand AB
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Btf Utlanda Hajd
Org nr 769609-7349
Fastigheten

Pastigheten har forvirvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun

Kroksliitr 82:23 2007 Goteborg

Fastigheten bebyggdes 2006-2007 och bestar av 2 st flerbostadshus i dtta viningar.
Fastighetens adress 4r Utlandagatan 10-12.

Fastighetens virdeir 4r 2008.

Byggnadens totalyta ér enligt taxeringsbeskedet 4051 m” varav 3255 m” utgdr bostadsyta.
Fér virmeleverans 4r byggnaden ansluten till fjarrvirme.

Fastigheten dr fullvirdesférsikrad hos férsikringsbolaget Linsférsikringar.
Kollektivt bostadsrittstillige ingfr i férsikringen.

Byggnadens tekniska status
Féreningen foljer en underhillsplan som upprittades 2010 och stricker sig till och med 2019.

Ordforande har ordet

Att bo 1 en bostadsriittsférening innebir att vi tillsammans fir méjlighet att utveckla vért boende pa
bista sitt och alla medlemmar ir gemensamt ansvariga for att boendet fungerar bra. D4 det kan vara
svirt med rekrytering i foreningen ber jag dirfér er pd allvar engagera er i foreningen. Styrelsen har
under det gingna dret ignat en hel del tid 4t att upphandla ny fastighetsskétsel och beslutat att efter
arsskiftet lata SBC ta hand om foreningens fastighetsskotsel.

Ett stort lin konverterades i slutet av 4ret vilket kommer sinka rintekostnaderna. Den goda ekonomin i
fdreningen gav styrelsen méjlighet att besluta om oférindrade avgifter i ir igen. All &verlikviditet

anviinds f6r att amortera ner vira lin. Arbetet med tridgirden 4r nu firdigbesiktigad och klart. Vissa
punkter kvarstir dock, vilka forhoppningsvis kommer att &tgirdas under nista r. Vir hemsida fortsitter
vi kontinuerligt att fylla med nyttig information. Ett stort tack till kollegorna i styrelsen for alla fina
arbetsinsatser. Jag och styrelsen tackar f6r det gingna fret, samt hoppas att vi fortsitter i den goda andan
som vi styrelsen tycker att vi hat med er medlemmar. %

Med vinlig hilsning
Denis Matenda
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Brf Utlanda Hgjd
Org nr 769609-7349

Foreningens ekonomi

Fastigheten har viirdedr 2008 och 4r befriade fran fastighetsavgift under de 5 forsta 4ren, direfter utgst
halv fastighetsavgift under kommande 5 4r. Lokaler beskattas med 1 % av taxeringsvirdet.

Arsavgiftema kvarstod oférindrade under 2013,

Nyckeltal (kt/m?) 2013 2012 2011
Arsavgift] bostadsyta 671 671 671
Lén/ bostadsyta 6 897 7 097 7097
EL nétkostnad( bostadsyta 19 18 22
Varmekostnad/ bostadsyta 88 84 84
Vatrenkostnad/ bostadsyta 18 17 76

Férslag till resultatdisposition

Balanserad resultat 754 656,66 kr
Arets resultat 388 063,08 ke
Till foreningsstimmans forfogande 1142 719,74 ke

Styrelsen foreslir:

Reservering till underhillsfond enl UH-plan -200 000,00 kr
Tansprikstagande ur underhillsfond 0,00 kr
Balanseras i ny rikning 942 719,74 ke

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i évrigt, hinvisas till efterfsljande resultat- och
balansrikningar med tillhdrande bokslutskommentarer. :
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RESULTATRAKNING

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter

Hyra garage/p-plats

Hyra lokaler

Ovripa intikter

RORELSENS KOSTNADER
Driftskostnader
Fastighetsskotsel
Pastighetsskotsel utéver avtal
Stidning

Tridgardsskotsel

Serviceavtal hiss

Ovriga serviceavtal

OVK bestktning

VA

Sophimtaing

El

Fjirrvirme

Fastighetsforsikring

Kabel- TV

Férbrukningsmateriel /inventarier
Diverse driftkostnader
Forvaltingsarvode

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Undetrhillskostnader och reparationer Not 1
Administration Not 2
Avskrivning Not 3
RORELSERESULTAT
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2013-01-01 2012-01-01

2013-12-31 2012-12-31
2184 096 2184 096
5200 6 640

10 620 12150
35153 11073

2 235 069 2213 959
-136 520 -130 200
-7 835 -30173
-12 813 -14 583
-22 500 0
-27 673 -27 445
-4 148 0
-7 563 -8325
-60 045 -55 604
-38 833 -39 182
-61 543 -58 220
-286 359 -274 759
-21 823 -20 801
-27 324 -27 324
-1790 -20771
-604 -3 366

-36 825 -34 845
-754 198 -745 598
-17 200 -22 680
-17 200 -22 680
-32.003 -109 121
-32 003 -109 121
-81 697 -124 482
-81697 -124 482
-179 254 -179 254
~179 254 -179 254
1170 717 1032 825



RESULTATRAKNING

FINANSIELLA POSTER
Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

ARETS RESULTAT
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2013-01-01 2012-01-01
2013-12-31 2012-12-31
1434 1503

-784 088 -896 494
-782 654 -894 991
388 063 137 834



BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader Not 3
Ombyggnader Not 3
Mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 3

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 4
KASSA OCH BANK

Kassa och bank Not 5

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2013-12-31 2012-12-31
92 858 000 92 998 250
173 139 201 995

49 000 000 49 000 000
8 510 18 658

142 039 649 142 218 903
142 039 649 142 218 903
2540 6 541

50 287 18197

52 827 24 738

731 287 854 915
731287 854 915
784 114 879 653

142 823 763 143 098 556
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Brf Utlanda Héjd
Org nr 769609-7349

BALANSRAKNING 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 118 450 000 118 450 000

Fond f6r yttre underhall Not 7 492 384 292 384
118 942 384 118 742 384

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 554 657 616 823

Arets resultat 388 063 137 834

942 720 754 657

SUMMA EGET KAPITAL 119 885 104 119 497 041

SKULDER

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 8 22 450 000 23 100 000
22 450 000 23100 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 111 405 36178

Skatteskuld 39 880 45 360

Upplupna kostnader Not 9 158 394 244 989

Forutbetalda avgifter och hyror 178 980 174 988

488 659 501 515

SUMMA SKULDER 22 938 659 23 601 515

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR

OCH SKULDER 142 823 763 143 098 556

Stillda sikerheter och ansvarsférbindelser 2013-12-31 2012-12-31

Uttagna fastighetsinteckningar 24 100 000 24 700 000

Ansvarsforbindelier Tizga Inga
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Brf Utlanda Héjd
Org nr 769609-7349

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges.

Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allméinna rid, med undaatag av BEAR2009:1, Arsredovisning i mindre ekonomiska f8reningar
(IK2). I de fall det saknas ett allmint rid frin bokféringsnimnden har i férekommande fall
vigledning himtats frin Redovisningsridets rekommendationer.

Férindrady redovisningsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciperna ir oférindrade jimfort med féregiende rikenskapsar.
Féreningen har den 1 januari 2011 bytt frvaltare och redovisningssystem varfor
jimforelseuppgifterna i nyckeltal, resultatrikning och balansrikning skilja nigot. Frin och med
2014 giller ny god redovisningssed avseende upprittande av bokslut (de s kallade K2/K3-
regelverken). Detta innebir att avskrivningsplanen for féreningens byggnader kan komma att
behdva justeras, vilket kan medfora 6kade avskrivningskostnader for rikenskapsaret 2014.

Intikter
Intaktsredovisning sker i enlighet med BENAR 2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
térskott men redovisas s att endast den del som beléper pé rikenskapsiret redovisas som intikt.

Fond for yitre underbal!
Féeningens fond for yttre underhill redovisas i enlighet med Bokféringsnimndens allminna rad
(BFINAR 2003:4).

Fordringar
Fordringar har efter individuell véirdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Medelantalet anstillda
Foreningen har inte haft nigon anstilld,

Avskrivaingsprinciper fir anligoningstiligangar

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningvirden om inget annat anges. Avskrivoingar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsviirden och beriknad nyttjandeperiod. Avskrivning
f6r byggnad sker enligt progressiv avskrivningsplan.

Féljande avskrivningar tillimpas:

AVSKRIVNINGAR 2013 2012
Byggnader 140 250 ke 140 250 ke
Ombyggnad lokal 10% 10%
Inventarier 20% 20%
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Brf Utlanda Hajd
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2013-01-01 2012-01-01
2013-12-31 2012-12-31
Not1
RORELSENS KOSTNADER
Underhall- och reparationer
Underhill -20 881 0
Underhill installationer 0 39674
Underhall gemensamt -11 122 14 322
Periodiskt underhall 0 55125
-32 003 109 121
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Administration
Styrelsearvode inkl sociala avgiflter 54792 52 960
Revision 8125 8125
Ovriga kostnader 18 780 63 397
81697 124 482
Not 3
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets borjan 93 500 000 93 500 000
Utgaende anskaffningsvirde 93 500 000 93 500 000
Ackumulerade avsktivningar enligt plan byggnader
Vid irets borjan =501 750 -361 500
Arets avskrivningar enligt plan -140 250 -140 250
Utgdende avskrivningar enligt plan -642 000 -501 750
Planenligt restviirde vid 4rets slut 92 858 000 92 998 250
I planenligt restvirde vid drets slut ingdr
mark med 49 000 000 49 000 000
Ombyggnad lokal
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid 4rets bétjan 288 563 288 563
Arets anskaffning 0 0
Utgiende anskaffningsvirde 288 563 288 563
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -36 568 -57 712
Arets avskrivningar enligt plan -28 856 -28 856
Utgdende avskrivningar enligt plan -115 424 -86 568
Planenligt restvidrde vid arets slut 173 139 201995
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2013-01-01 2012-01-01
2013-12-31 2012-12-31
Not 3, forts.
BYGGNADER OCH MARK
Maskiner och inventarier
Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid érets bosjan 50740 50 740
Arets anskaffning 0 0
Utgdende anskaffningsvirde 50 740 50 740
Ackumulerade avsktivningar enligt plan
Vid 4rets borjan -32 082 -21 934
Arets avskrivningar enligt plan -10 148 -10 148
Utgaende avskrivningar enligt plan -42 230 -32 082
Redovisat restviirde vid drets slut 8 510 18 658
Taxeringsvirde
Taxetingsvirde byggnad 54720 000 52 268 000
Taxeringsvirde mark 24 400 000 19 400 000
79 120 000 71 668 000
Fastighetens taxeringsviirde 4t uppdelat enligt féljande
Bostider 77 400 000 69 400 000
Lokaler 1 720 000 2 268 000
79 120 000 71 668 000
Not 4
FORUTBETALDA KOSTNADER
Férvaltningsarvode 12 403 0
Linerintor 17 899 0
Forsikring 17708 15920
Kabel- TV 2277 2277
50 287 18 197
Not 5
KASSA OCH BANK
Handkassa 11 195 5353
Avrikningskonto Fastighetspartner 719 742 791 228
Bank (Swedbank) 350 58 334
731287 854 915
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Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond fér yttre underhill
Summa bundet eget
kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget
kapital

SUMMA EGET
KAPITAL

Not 7

Disposition av
féregiende ars

Brf Utlanda Héjd
Org nr 769609-7349

FOND FOR YI'TRE UNDERHALL

Vid drets borjan

Reservering enligt stadgar

Iansprikstagande enligt stadgar

Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Swedbank
Swedbank
SEB

Belopp vid Férdndring resultat enl Belopp vid
arets utging under dret beslut arets ingang
118 450 000 0 0 118 450 000
492 384 200 000 0 292 384
118 942 384 200 000 0 118 742 384
554 657 -200 000 137 834 616 823
388 063 388 063 -137 834 137 834
942 720 -188 063 0 754 657
119 885 104 119 497 041

2013-12-31 2012-12-31

292 384 146 096

200 000 146 288

0 0

492 384 292 384
Rinta Belopp Belopp Villkors-
2013-12-31 2013-12-31 2012-12-31  4ndringsdag
2,95% 7000 000 7 000 000 2016-12-20
2,40% 10 000 000 10 000 000 Rérlig
2,20% 5 450 000 6 100 000 Rorlig

22 450 000 23100 000
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Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER
Administration

FEl

Virme

Vatten

Sophimtaing

Revision

Styrelsearvoden inkl soc avg

Linerintor

Géteborg den ;&Z{ 13N

Denis Matenda
Ledanol

2013-12-31 2012-12-31
8121 0
5116 5830

35049 48 799
14 812 10 351
9 964 9 849
8200 8 200
39 400 39 400
37732 122 560
158 394 244 989

2014

Eskil Sturesson Peter Lindstrém
Ledamot Ledamot
Min revisignsberittelse har limnats / O 7/ \_3 2014

Maria Claesson, Acrevi Revision
Auktoriserad vevisor, extern
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REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Utlanda Hojd
Org.nr. 769609-7349

Rapport om arsredovisningen

Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for Brf Utlanda Hojd for ar 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en drsredovisning som ger en rittvisande bild enlj gt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedmer ar nédvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pd grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
Jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgéirder inhéimta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn véiljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p3 oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r
relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgirder som ar indamélsenliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvérdering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den Gvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har érsredovisningen upprattats 1 enlighet med drsredovisningslagen och geren i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for
féreningen.
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REVISION

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision om forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for Brf Utlanda Hojd for &r 2013.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig séikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.
Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgarder och forhillanden i foreningen for att kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot ér ersattningsskyldig mot foreningen, Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat 4r tillréickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Maria Claesson
Auktoriserad revisor
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