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Brf Utlanda Hojd
Org.nr 769609-7349

FORVALTNINGSBERATTELSE

Sid 1

Styrelsen for Brf Utlanda H6jd far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséret
2009-01-01 -- 2009-12-31.

Féoreningens indamal
Féreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse, genom att i

foreningen upplata bostadslagenheter utan tidsbegransning.

Foreningen registrerades 2003-06-24 hos Bolagsverket.
Féreningens senaste stadgar antogs 2007-04-10.

Styrelse

Styrelsen har efter foreningsstdmma 2009-05-11 haft foljande sammansittning:
Fredrik Jonasson styrelseledamot, ordforande
Elisabet Rosén Nystr6m styrelseledamot

Mona Prytz Karlsson styrelseledamot

Anders Svedberg styrelseledamot

Eskil Sturesson styrelseledamot

Christophe Olsson styrelsesuppleant

Lars-Ake Larsson styrelsesuppleant

Magnus Svedberg styrelsesuppleant

Fredric Brolin styrelsesuppleant

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokollférda méten.
Firman tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvd i férening.

For styrelsen finns en ansvarsforsikring tecknad hos Linsforsdkringar.

Revisorer

Per Gillmert, verksam hos Gothia Revision ordinarie revisor
Ingela Wallén revisorssuppleant
Valberedning

Peter Nystrom sammankallande

Gunhild Hultberg



Brf Utlanda Hojd
Org.nr 769609-7349

Fastigheten
Bostadsrittsforeningen Ager fastigheten Krokslitt 82:23 med adress Utlandagatan 10-12 1

Goteborgs kommun.
Fastigheterna har byggnadsar 2008 och innefattar 33 lagenheter med en sammanlagd

bostadsyta pa 3.255 m®.

Fastigheten #r forsikrad genom Lénsforsékringar. Forsikringen omfattar fullvérde.

Ligenhetsfordelning 3 rok 4 rok
antal 22 11

Under aret har 10 6verlatelser 4gt rum inom foreningen.

Verksamhet under dGret som gatt
Slutfakturan frin NCC for entreprenaden betalades i januari 2009. Fyra osélda lagenheter
koptes av NCC vid arsskiftet 2008/2009 och avyttrades sedan p4 andrahandsmarknaden.

Under &ret har styrelsen inte utfért ndgon teknisk besiktning av husen utan véntar med
detta till hosten 2010 da garantibesiktning kommer att ske.

Ekonomi

Arsavgifier
Arsavgifterna kvarstod ofdrindrade under 2009.

Genomsnittlig arsavgift utgjorde vid verksamhetsarets utgang 671 kr/m?.

Beskattning
Fastigheterna har &lagts virdear 2008 och &r befriade fran fastighetsavgift under 5 &r.

Féreningens rinteintikter inkomstbeskattas med 26,3%.

Nyckeltal

2009 2008
Fastighetens bokforda virde/m*bostadsyta kr 43 742 43 779
Lan per kvin bostadsyta kr 7 404 7 404
Genomsnittlig skuldrinta % 3,91
Fastighetens bel&ningsgrad % 17 17

Genomsnittlig skuldréinta definieras som végd genomsnittlig rintesats for fastighetslanen.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort virde.

Styrelse och personal

Foreningen har ingen anstilld personal.

Arvode till styrelsen har kostnadsforts till 51.590 kr.
Utbetalt arvode under 2009 uppgér till 24.840 kr.

Sid 2
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Forvaltning

Féreningen har ett avtal om ekonomisk fSrvaltning med Revisorsringen AB.

Férslag till resultatdisposition:
Balanserat resultat
Arets resultat

Till fSreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslar:
Reservering till fond for yttre underhall
Balanseras i ny rikning

6 050,00 kr

458 136,23 kr

464 186,23 kr

66 000,00 kr
398 186,23 kr

i
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Sid 4

2009-01-01 2008-01-01
RESULTATRAKNING 2009-12-31 2008-12-31
Intikter, fastighetsforvaltning
Arsavgifier 2 184 096 0
Ovriga hyresintékter 12 600 0
Avrikning NCC 67 527 40 236
2264223 40 236
Kostnader, fastighetsforvaltning
Underhallskostnader -61 420 -1 220
Driftskostnader Not 1 -587 243 0
Foreningsgemensamma kostnader Not 2 -174 056 -18 870
Avskrivningar Not 3 -122 138 0
-944 857 -20 090
Resultat fastighetsforvaltning 1319 366 20 146
Finansiella intdkter och kostnader
Rénteintdkter 3737 0
Riéntebidrag 79 151 0
Iﬂ(ﬁntekostnader -942 479 0
Ovriga finansiella kostnader -659 0
-860 250 0
Skatt
Inkomstskatt -980 0
-980 0
REDOVISAT RESULTAT 458 136 20 146
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Sid 5

BALANSRAKNING 2009-12-31 2008-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar Not 4

Byggnader 93 379 500 93 500 000
Mark 49 000 000 49 000 000
Maskiner och inventarier 6 552 0
Summa materiella anliiggningstillgangar 142 386 052 142 500 000
Summa anliggningstillgangar 142 386 052 142 500 000
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avrikning NCC Construction Sverige AB 0 389 981
Forutbetalda kostnader och

upplupna intikter Not 5 38 264 52 602
Summa kortfristiga fordringar 38 264 442 583
Kassa och bank

Kassa 1960 2 000
Bank 1 070 208 1 544 922
Summa kassa och bank 1072168 1546 922
Summa omsiittningstillgdngar 1110432 1989 505
SUMMA TILLGANGAR 143 496 484 144 489 505
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Sid 6

BALANSRAKNING 2009-12-31 2008-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital Not 6
Bundet eget kapital
Insatser 118 450 000 118 450 000
Underhallsfond 14 096 0
Summa bundet eget kapital 118 464 096 118 450 000
Fritt Eget kapital
Balanserat resultat 6 050 0
Arets resultat 458 136 20 146
Summa fritt eget kapital 464 186 20 146
Summa eget kapital 118 928 282 118 470 146
Langfristiga skulder
Fastighetslan Not 7 23 800 000 24 100 000
Summa langfristiga skulder 23 800 000 24 100 000
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 1414 1 494 887
Skatteskuld 980 0
Kortfristig del av fastighetslan 300 000 0
Ovriga kortfristiga skulder 7 452 0
Upplupna kostnader och

forutbetalda intdkter Not 8 458 356 424 472
Summa kortfristiga skulder 768 202 1919 359
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 143 496 484 144 489 505
STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckningar 24 100 000 24100 000
ANSVARSFORBINDELSER INGA INGA
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens
allménna rad.

Fastigheter
Byggnader har virderats till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar.

Avskrivning sker genom en progressiv plan pa 100 &r fran och med ar 2008.

Inventarier
Inventarierna har virderats till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar.

Avskrivning sker enligt plan med 20% /5 &r.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingdr i styrelsens forslag till resultat-
disposition. Efter att beslut tagits pa foreningens &rsstimma sker 6verforing fran balanserad
vinst till fond for yttre underhall.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ¢j annat anges i not nedan.

- 2009-01-01 2008-01-01
Noter 2009-12-31 2008-12-31
Not 1 Driftskostnader
El 115351 -
Fjarrvdrme 261 386 -
Vatten/Avlopp 46 832 -
Fastighetsskotsel/-stddning 121 163 -
Renhéllning/Sophamtning 42 511 -
587 243 0
Not 2 Fireningsgemensamma kostnader
Styrelsearvode inkl sociala avgifter 65 486 -
Forsdkringar 18 535 -
Revisionsarvode 12 500 -
Ekonomisk forvaltning 38 525 -
Kabel-TV/Bredband 28 994 -
Férbrukningsinventarier - 13 739
Administrativa kostnader 10016 5131

174 056 18 870
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Sid 8

2009-01-01 2008-01-01
Noter 2009-12-31 2008-12-31
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 120 500 -
Maskiner och inventarier 1638 -
122 138 0
Not 4 Anliggningstillgangar
Byggnader
Ackumulerat anskaffningsvirde 93 500 000 .
Arets anskaffning - 93 500 000
Summa anskaffningsvérde 93 500 000 93 500 000
Arets avskrivning -120 500 -
Bokfort virde 93 379 500 93 500 000
Taxeringsvirde
Byggnad 14 850 000 14 850 000
Mark 15 920 000 15 920 000
30 770 000 30 770 000
Maskiner och inventarier
Arets anskaffning 8 190 -
Summa anskaffningsvirde 8 190 0
Arets avskrivning -1 638 -
Bokfort viarde 6 552 0
Not 5 Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Upplupet réintebidrag 22102 35005
Forsédkringar 13 885 13 650
Telia 2277 3947
38 264 52 602
Not 6 Forindring eget kapital Balanserat Arets
Insatser Underhallsfond resultat resultat
Belopp vid érets ingdng 118 450 000 0 0 20 146
Resultatdisposition
enl stimmobeslut 14 096 6 050 -20 146
Arets resultat 458 136
Belopp vid irets slut 118 450 000 14 096 6 050 458 136
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Sid 9

Noter 2009-12-31 2008-12-31

Not 7 Fastighetslin Kommande ars

Léneinstitut Rintesats Riintedindring Belopp amortering

Swedbank Hypotek 2755361413  4,860% 2011-11-03 7 000 000 )

Swedbank Hypotek 2754584833  4,720% 2013-11-03 10 000 000 -

Swedbank Hypotek 2757230046  1,335% 90 dgr 7 100 000 300 000
24 100 000 300 000

Amortering &r 2 -5 = 1.200.000 kr

Amortering ar 5 -> = 22.600.000 kr

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forutbetalda arsavgifter/hyror 161 355 167 830

Upplupna laneréntor 137 211 172 497

Upplupna arvoden 35154 22 691

Upplupna sociala avgifter 5492 -

Upplupet revisionsarvode 12 500 -

Revisorsringen AB 13 525 3333

Swedbank 244 174

Primir Fastighetsforvaltning 22163 9 000

Goteborg Energi 45 020 34 394

Plusenergi/Din El 4 488 1005

Goteborgs Stad Kretslopp 21204 13 548

458 356 424 472

Goteborg den 2010

Brf Utlanda HO_]d
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Eskil Sturesson

Revisorspiteckning

Min revisjonsberittelse har avgivits den % |5~ 2010.

Per Gillmert
Auktoriserad revisor




GOTHIA|REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i
Bostadsrittsforeningen Utlanda Héjd
org nr: 769609-7349

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsriattsforeningen Utlanda H&jd for ar 2009. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandllngarna och forvaltningen och for att arsredovusnlngslagen tildmpas vid upp-
rittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat
och genomfort revisionen fér att med hog men inte absolut sdkerhet férsakra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen fér belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision
ingdr ocksd att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att
bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar den upprattat
arsredovisningen samt att utvdrdera den samlade informationen i arsredovusnlngen Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har Jag granskat vasentliga beslut, 3tgarder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig
mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i
strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag
anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild
av foreningens resultat och stallmng i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Jag tilistyrker att foreningsstdmman faststdller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg den 5 maj 2010
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Per Gillmert
Auktoriserad revisor



