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Bostadsriittsforeningen Utlanda Hojd
Org.nr. 769609-7349

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK.

VYerksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
bostadslédgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Fastigheten Krokslatt 82:23 Goteborg med adress Utlandagatan 10-12 forvivades 2007. Fastigheten bebyggdes
2006-2008 och bestar av 2 st flerbostadshus i sju respektive 4tta vaningar.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2003-06-24 hos Bolagsverket. Foreningens nuvarande stadgar registrerades
2015-10-28 och ekonomiska plan 2007-05-15 hos Bolagsverket. Foreningen #r en iikta bostadsrattsforening enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen upplater 33 st ligenheter med bostadsritt. Till varje lagenhet hér ett forrad om cirka 9 kvadratmeter
och en parkeringsplats i gemensamt och uppvéarmt garage. Utéver detta finns 3 extra forrid som medlemmar kan
hyra i den mén de &r lediga. I anslutning till husen finns 5 géstparkeringar for tillfilliga gaster till fastigheten. Av
dessa parkeringar kan en hyras ut i den mén den #r ledig.

Lagenhetsfordelningen ér 22 st 3 rok och 11 st 4 rok.

Gemensamma utrymmen utgérs huvudsakligen av hobby/snickeri -rum, gym med dusch och bastu i anslutning. Till
de gemensamma utrymmena hér dven en 6vernattningsldgenhet med pentry som medlemmar kan hyra for
besokande gister.

Byggnaden &r ansluten till fjirrvirme.
Foreningen foljer med lampliga justeringar en underhallsplan som stricker sig till och med 2029.

Ytterligare information om foreningen kan man ldsa pa foreningens hemsida: www. utlandahojd.se.

Foreningens site dr Géteborg.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret
Foreningen har amorterat 1 000 000 kr under aret.

Medlemsinformation
Arstamma holls 2017-05-22.

Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda méten.

Antal medlemmar vid rikenskapsérets ingéng 58.

Antalet avgdende medlemmar under riikenskapséret 1.
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 2.
Antalet medlemmar vid riikenskapsarets utging 59.

Under aret har inga lagenheter dverlatits.
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Bostadsriittsforeningen Utlanda Hojd

Org.nr. 769609-7349

Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift bostadsrattsyta (kr/kvm)
Fl totalyta (kr/kvm)

VA totalyta (kr/kvm)

Virme totalyta (kr/kvm)

Lan totalyta (kr/kvm)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forindringar i eget kapital

Belopp vid &rets inging
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdmma:

Reservering till fond for yttre underhall

lanspréktagande av fond fér yttre
underhall

Arets resultat
Belopp vid arets utgéng

2017 2016 2015 2014
2219957 2204 376 2208 093 2215471
75 634 -82 615 -152 838 -180 970
86 86 85 84
671 671 671 671
16 11 10 10
16 18 16 12
68 65 G 66
4 804 5 060 5291 5 547
Medlems- Upplitelse- Fond yttre Uppskrivn.-  Fritt eget
insatser avgifter  underhill fond kapital
118 450 000 0 1092 384 0 =73 703
200 000 -200 000
=70 000 70 000
75 634
118 450 000 0 1222 384 0 -128 069
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Bostadsrittsforeningen Utlanda Hojd
Org.nr. 769609-7349

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat -203 703

Arets resultat 75 634
-128 069

Forslag till disposition:

Avsittning till yttre underhallsfond 200 000

lansprakstagande ur yttre

underhéllsfond -80 000

Balanseras 1 ny rakning -248 069
-128 069

Avsittning till foreningens yttre underhéllsfond sker enligt underhallsplanen.

Betraffande foreningens resultat och stillning i dvrigt hanvisas till efterfoljande
resultat- och balansridkningar med tillhérande noter.
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Bostadsriittsforeningen Utlanda Hojd
Org.or. 769609-7349

RESULTATRAKNING

Rirelseintikter
Nettoomsittning
Summa rirelseintikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2017-01-01
Not 2017-12-31

2 2219 957

2219957

3 -801 380
-95 542

-96 615

4 -67 697
-963 866

-2 025 100

194 857

6
-119 229
-119 223

75 634
75 634

75 634
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2016-01-01
2016-12-31

2204 376

2204376

-782 711
-140 830
-67 356
-58 400

-963 866

-2 013 163

191213

8

-273 836

-273 828

-82 615

-82 615

-82 615



Bostadsriittsforeningen Utlanda Hojd
Org.nr. 769609-7349

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlédggningstillgdngar

Materiella ankiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anléiggningstillgdngar
Omsiéittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2017-12-31

138 175 675

138 175 675

138 175 675

379155
48 685
627 840

19 654
19 654

647 494

138 823 169

2016-12-31

139139 541

139 139 541

139139 541

487 787
47 457
535244

3 850
3 850

539094

139 678 635



Bostadsriittsforeningen Utlanda Héjd
Org.nr. 769609-7349

BALANSRAKNING 2017-12-31 2016-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 118 450 000 118 450 000
Fond for yttre underhall 1222384 1092 384
Summa bundet eget kapital 119 672 384 119 542 384
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -203 703 8912
Arets resultat 75 634 -82 615
Summa fritt eget kapital -128 069 =73 703
Summa eget kapital 119 544 315 119 468 681
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7.8 18 750 000 19 750 000
Summa langfristiga skulder 18 750 000 19 750 000
Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 133 407 76 471
Skatteskulder 77 400 76 005
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 318 047 307 478
Summa kortfristiga skulder 528 854 459 954
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 138 823 169 139 678 635
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Bostadsriittsforeningen Utlanda Hojd
Org.nr. 769609-7349

NOTER

Not 1

Not 2

Not 3

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. Foreningen tillimpar forenklingsreglerna i K2
mnebdrande att periodiseringar inte sker for for utgifter mindre 8n 5.000 kr eller for utgifter som forvantas
variera mindre 4n 20% mellan aren. Redovisningsprinciperna dr oforéndrade jamfort med foregdende 4r.

Materiella anléggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Forbittringsatgarder

Byggnaden och fastighetsforbattringarna skrivs av linjirt éver forvintad nyttjandetid.

Nettoomsittning 2017
Arsavgifter bostader 2 184 096
Hyresintikter garage/p-plats 0
Overnattningslagenhet 10 800
Ovriga intikter 25 061
2219 957

Driftskostnader 2017
Fastighetsskotsel 208 760
Forbrukningsmaterial 5 867
Snérdjning och sandning 19 350
Serviceavtal 31847
El 60 990
VA 61 722
Sophiimtning 45223
Fjéirrvirme 265 509
Fastighetsforsikring 35700
Bredband, TV, Telefoni 27 324
Fastighetsskatt 39 088
801380
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Antal &r

100
10

2016

2 184 096
3 600

6 200

10 480
2204 376

2016

190 510
35728
16 408
30 386
43 686
70 126
42 876

251 888
35433
27391

38 279

782 711



Bostadsriittsforeningen Utlanda Héjd
Org.nr. 769609-7349

NOTER

Not4 Personal

Foreningen har liksom foregéende &r inte haft ndgon anstilld.

Styrelsen:

Léner och erséttningar
Sociala kostnader
Summa

Not5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffhingsvérden
Utgdende anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat varde

Toceringsvirden
Mark
Byggnader

2017

52 116
15 581
67 697

2017-12-31

142 788 563

142 788 563
-3 649 022
-963 866

-4 612 888
138 175 675

40 000 000

59 739 000

99 739 000

Av bokfort virde utgér mark med 49.000.000 kr (49.000.000 kr).

Not 6 Ovriga fordringar

Klientmedel Fastighetspartner
Ovriga fordringar
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2017

579077
78

579 155

2016

44 400
14 000
58 400

2016-12-31

142 788 563

142 788 563
-2 685 156
-963 866

-3 649 022
139 139 541

40 000 000

59 739 000

99 739 000

2016

487 715
72

487 787



Bostadsriittsféreningen Utlanda Hojd
Org.nr. 769609-7349

NOTER

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Léngivare
Nordea

Nordea
Nordea

Léngfristiga skulder exklusive
kortfristig del
Om 5 &r beriknas nuvarande

skulder till kreditinstitut uppga
till

Not 8 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not9 Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets

slut

Riinta Justeras Kapitalskuld

0,61 rorligt
0,46 rérligt
0,55 2018-12-20

2017-12-31

24 100 000

Inga viisentliga hiindelser har intréffat efter rikenskapsérets slut.
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Nista drs

amortering

9 500 000 0
3 400 000 0
5 850 000 0
18 750 000 0
18 750 000

18 750 000

2016-12-31

24 100 000



Bostadsriittsforeningen Utlanda Hojd
Org.nr. 769609-7349

NOTER
Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalen berdknad pa totalyta 3903 kvin och bostadsrittsytan 3255 kvm.

Goteborg 2018- &% - L6~ %}v M L

Carl Heed ars-Ake Larsson
Styrelseledamot

Eskil Sturesson ; see Peter Nystrém
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot

2 /)

@ Tevis Gnsbefittelse har lafrinats den { / 5 2018
CW%
ia Claesson

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Utlanda H6jd
Org.ar. 769609-7349

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Utlanda Héjd
for 4r 2017.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiclla stéllning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen, Forvaltningsberdttelsen ir forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen,

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar", Jag ir
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och
dndamdlsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
dr nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sd &r tilldmpligt, om férhallanden som kan
péverka formagan att fortséitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel, och
att [amna en revisionsberéttelse som innehiller mina uttalanden.
Rimlig séikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inh&mtar revisionsbevis som ir tillridckliga och
dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden, Risken
for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f3ljd av
oegentligheter dr hgre in for en vésentlig felaktighet som beror pg

fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidosdttande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsdtgirder som &r 1dmpliga med héinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens forméiga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmdérksamheten pa upplysningama i drsredovisningen om den
vésentliga oskerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet f&r revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhéllanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

* utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.



Trevi

REVISION

Rapport om andra krav enligt lagar och andra firfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfdrt en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Utlanda Héjd fér ar 2017
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.
Jag @r oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och
#ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pd storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sd att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndigot visentligt avseende:

» fretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ir forenligt
med bostadsrittslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omd6me och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfirs baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana &tgirder,
omraden och forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och

Waé 'S, aesstm
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dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for
féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som ir
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller fSrlust har jag granskat om forslaget 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

P

Gﬁerg den 4 maj-2018
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Auktoriserad revisor



