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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Utlanda Hojd

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se not 12.

En av féreningens lagenheter drabbades av en vattenskada. Fastighetsforsakringen tackte reparationskostnaden.
For mer information se not 4 och not 3.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2010 och 2029.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjiande och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2003-06-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-05-15
och nuvarande stadgar registrerades 2020-06-24 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sdte i Goteborg.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Carl Peter Bertrand Nystrom Ordférande
Lars-Ake Sixten Larsson Ledamot
Eva-Lotta Mikulic Ledamot
Eskil Per Sturesson Ledamot
Caroline Almen Suppleant
Kenth Thoresson Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Caroline Almen, Eva-Lotta Mikulic och Eskil Per Sturesson.

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Maria Claesson Ordinarie Extern Trevi Revision
Ingela Wallén Suppleant Intern Utlandagatan 12
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Valberedning
Monika Gerlach
Stefan Hultberg

Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2022-05-16.

Sammankallande
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Krokslatt 82:23 2003 Goteborg

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2008 och bestar av 2 flerbostadshus.

Vardearet ar 2008.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 903 m?, varav 3 255 m? utgdr boyta och 648 m?2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 33 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

22

0 0

1"

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Overnattningsldgenhet For kortvarig uthyrning till

medlemmar

Gym
Hobby-/Snickerirum
Duschrum & bastu

Garage
Gastparkeringar

Extraforrad

| anslutning till gym och
Overnattningslagenhet

1 P-plats med laddbox per lagenhet
5 parkeringsplatser for gaster till
féreningens medlemmar

4 extraférrad som hyrs ut till
medlemmar
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Teknisk status
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Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Reparation av garagegolv 2022

Fasadtvatt 2022

Rengoring vindsbalkonger 2022 Gors arligen
Nya vaxter till innergarden 2022

Bord till innergarden 2022

Tradfallining 2022 Fasadens baksida
Ny temperaturgivare till 2021

garagerampen

OvVK 2020

Underhallsspolning 2019

Asfaltering avdunstningsrannor i 2019

garage

Fonsterkarmar 2018 - 2019

Planerat underhall Ar Kommentar
Energieffektivisering av armatur i 2023

garage och utmed fasader

Inoljning trosklar till franska 2023 Medlemskostnad
balkonger

OVK 2026

Fasadtvatt 2027

Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Forvaltning SBC/Esplanad
Bredband/TV Telia

Fjarrvarme Goteborg Energi
El Goteborg Energi
Hissar Kone

Ovrig information

En varstaddag genomfdrdes under varen och en staddag planeras aven 2023.
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Foreningens ekonomi
Rantelaget och de stigande energikostnaderna kan komma att nédvandiggéra en 6kning av medlemmarnas
manadsavgift under rakenskapsaren 2023-24.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1909 349 759 950
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 441 689 2 288920
Finansiella intakter 3748 154
Minskning kortfristiga fordringar 0 287 983
Okning av kortfristiga skulder 127 513 0
2 572 950 2 577 057

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1745 687 1 345 589
Finansiella kostnader 235 084 78 293
Okning av kortfristiga fordringar 6 984 0
Minskning av langfristiga skulder 1 000 000 0
Minskning av kortfristiga skulder 0 3775

2 987 755 1427 657
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1494 544 1909 349
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -414 805 1149 400

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer
intakter kostnader pM%
10% 8%

Avskriv- Taxebundna
ningar kostnader
33% \ 20%
Fastighetssk
att/avgift
2%
Arsavgifter Ovrig drift
90% 23%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
e Samtliga trad utmed fasadens baksida falldes under varen.
e En fasadtvatt gjordes under sensommaren.
e Reparation av garagegolv under hosten.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 33 st
Overlatelser under aret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bdrjan: 60
Tillkommande medlemmar: 1

Avgaende medlemmar: 2

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 59

Flerarsoversikt

Brf Utlanda Hojd
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Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 671 671 671 671
Lan/m?2 bostadsrattsyta 5054 5361 5361 5484
Elkostnad/m? totalyta 34 20 17 21
Varmekostnad/m? totalyta 79 82 60 66
Vattenkostnad/m? totalyta 19 18 17 15
Kapitalkostnader/m? totalyta 60 20 33 43
Soliditet (%) 87 87 87 87
Resultat efter finansiella poster (tkr) -499 -99 53 -738
Nettoomsattning (tkr) 2 286 2284 2217 2 203
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 255 m2 bostader och 648 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 118 450 000 0 0 118 450 000
Fond for yttre underhall 2291473 200 000 -46 773 2 138 246
S:a bundet eget kapital 120 741 473 200 000 -46 773 120 588 246
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 048 109 -200 000 -51 959 -1796 150
Arets resultat -499 258 -499 258 98 732 -98 732
S:a fritt eget kapital -2 547 367 -699 258 46 773 -1 894 882
S:a eget kapital 118 194 106 -499 258 0 118 693 364
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rdkning 6verfors

-499 258
-1 848 109
-200 000
-2 547 367

26913
-2 520 454

Brf Utlanda Hojd
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Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022

2286 273
155 416
2 441 689

-1 359710
-325 191
-60 787
-963 924
-2709 611
-267 922
3748
-235 084
-231 336
-499 258

-499 258

2021

2284 390
4530
2 288 920

-975 117
-312 942
-57 530
-963 924
-2 309 513
-20 593
154

-78 293
-78 139
-98 732

-98 732



Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,11
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

133 674 341
133 674 341

133 674 341

5927
1500 115
1506 042

64 967

64 967

1571009

135 245 350
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2021-12-31

134 638 265
134 638 265

134 638 265

0
922 766
922 766

1 056 065

1056 065

1978 830

136 617 095
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 118 450 000 118 450 000
Fond for yttre underhall Not 10 2291473 2 138 246
Summa bundet eget kapital 120 741 473 120 588 246
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 048 109 -1 796 150
Arets resultat -499 258 -98 732
Summa fritt eget kapital -2 547 367 -1 894 882
SUMMA EGET KAPITAL 118 194 106 118 693 364
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12 16 450 000 17 450 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 97 710 69 435
Skatteskulder 141 064 138 764
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 13 362 470 265 532
intakter

Summa kortfristiga skulder 17 051 244 17 923 731
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 135 245 350 136 617 095
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 100 ar 100 ar
Laddboxar 10 ar 10 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 2 184 096 2 184 096
Hyror forrad 9150 12 700
Bredbandsintakter 79 200 79 200
Overlatelse/pantsattning 1691 0
Avgift andrahandsuthyrning 4 830 0
Gastlagenhet 7 300 8400
Oresutjamning 7 -6
2 286 273 2284 390
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Forsakringsersattning 147 375 0
Aterbaring forsakringsbolag 5336 4 350
Ovriga intakter 2 705 180
155 416 4530
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 8 183 14 649
Fastighetsskotsel gard bestallning 15 200 1363
Snéréjning/sandning 8 768 40 977
Stadning enligt bestalining 14 000 14 000
Hissbesiktning 3856 3714
Myndighetstillsyn 0 10 750
Gemensamma utrymmen 2 759 0
Garage/parkering 31 0
Gard 5251 540
Serviceavtal 39611 38 029
Forbrukningsmateriel 760 5203
Teleport/hissanlaggning 6 046 5472
Brandskydd 21906 2790
126 371 137 485
Reparationer
Fastighet forbattringar 24 185 0
Sophantering/atervinning 0 7 314
Entré/trapphus 7278 0
Las 323 0
WVS 10 053 0
Ventilation 27 039 0
Elinstallationer 31 867 20514
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 13794 0
Hiss 3260 0
Garage/parkering 128 551 0
Skador/klotter/skadegérelse 3501 0
Vattenskada 156 975 0
406 826 27 828
Periodiskt underhall
Las 0 12 869
Installationer 26 913 0
Garage/parkering 0 33904
26 913 46 773
Taxebundna kostnader
El 131794 79 979
Véarme 309 332 320 125
Vatten 75999 71 807
Sophamtning/renhalining 54 086 49 964
Grovsopor 0 773
571 211 522 648
Ovriga driftkostnader
Forsakring 50 674 48 426
Bredband 106 528 122 080
157 202 170 506
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 71187 69 877
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1359710 975 117
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 0 1250
Tele- och datakommunikation 13 838 12 865
Inkassering avgift/hyra 463 0
Revisionsarvode extern revisor 15 625 14 375
Foreningskostnader 4700 450
Fritids- och trivselkostnader 5061 733
Forvaltningsarvode 274 321 263 358
Administration 5963 3031
Konsultarvode 0 11 740
Bostadsratterna Sverige Ek For 5220 5140
325 191 312 942
Not6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021

Anstdllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 50 098 47 600
Sociala kostnader 10 689 9930
60 787 57 530
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 935 000 935 000
Forbattringar 28 924 28 924
963 924 963 924
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 143 077 799 143 077 799
Utgaende anskaffningsvarde 143 077 799 143 077 799
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -8 439534 -7 475 611
Arets avskrivningar enligt plan -963 924 -963 924
Utgaende avskrivning enligt plan -9 403 458 -8 439 534
Planenligt restvarde vid arets slut 133 674 341 134 638 265
| restvardet vid arets slut ingar mark med 49 000 000 49 000 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 78 106 000 61173 000
Taxeringsvarde mark 54 000 000 51 000 000
132 106 000 112 173 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 130 000 000 110 000 000
Lokaler 2 106 000 2 173 000
132 106 000 112 173 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 70 538 69 481
Klientmedel hos SBC 376 881 853 131
Rantekonto hos SBC 1 052 696 154
1500 115 922 766
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 2 138 246 1942 384
Reservering enligt stadgar 200 000 200 000
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -46 773 -4 138
Vid arets slut 2 291 473 2 138 246
Not 11  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 24 100 000 24 100 000
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Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Nordea 3,048 % 4 350 000 4 350 000 2023-12-21
Nordea 0,000 % 0 1 000 000 Slutbetald
Nordea 2,477 % 9 200 000 9 200 000 2023-01-31
Nordea 3,030 % 2 900 000 2 900 000 2023-03-22
Summa skulder till kreditinstitut 16 450 000 17 450 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -16 450 000 -17 450 000
0 0
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 15 000 000 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 48 300 45 800
Sociala avgifter 15176 14 390
Rénta 85 792 8 021
Avgifter och hyror 213 202 190 956
Konsultarvode 0 6 365
362 470 265 532
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Ny motor och styrsystem till garageporten installerades i januari.
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Styrelsens underskrifter

Goteborg den / 2023

Carl Peter Bertrand Nystrém
Ordférande

Eva-Lotta Mikulic
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Maria Claesson
Extern revisor

Lars-Ake Sixten Larsson
Ledamot

Eskil Per Sturesson
Ledamot

/ 2023
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